
中梁华章小区 

竣工环境保护验收意见 

 

2021 年 10 月 13 日，昆明中梁达成房地产开发有限公司根据《中梁华章小

区竣工环境保护验收监测报告》并对照《建设项目竣工环境保护验收暂行办法》，

严格依照国家有关法律法规、建设项目竣工环境保护验收技术规范/指南、本项

目环境影响评价报告和审批部门审批决定等要求对本项目进行验收，提出意见如

下： 

一、工程建设基本情况 

（一）建设地点、规模、主要建设内容 

由昆明中梁达成房地产开发有限公司投资建设的“中梁华章小区”建设项目，

建设地点位于昆明市盘龙区龙泉街道办事处清水河村片区。项目东临沣源路，南

临清水河，西、北临昆曲高速路。 

中梁华章小区项目总占地面积 36353.5m2，总建筑面积为 259384.20m2，其

中：地上建筑面积为 187947.59m2，地下建筑面积为 71436.61m2。主要新建 9 栋

高 27~34 层的住宅楼（1#~9#）及部分裙楼商业，并配套建设社区用房、物业管

理、生鲜超市、公共卫生间、社区活动场所等。项目绿化率 40.01%，容积率 5.17，

建筑密度 19.74%，共计居住 1547 户。 

中梁华章小区项目一期和二期详细建设内容如下： 

盘龙区清水河城中村改造项目回迁安置房 A1 地块一期占地面积 9411.47m2，

总建筑面积为 81194.87m2，其中：地上建筑面积为 55781.37m2，地下建筑面积

为 25413.5m2。主要新建 2 栋高 32~33 层的住宅楼（1#、7#），并配套建设社区

用房、物业管理、公共卫生间、社区活动场所等。 

中梁华章小区二期占地面积 26942.03m2，总建筑面积为 178189.33m2，其中：

地上建筑面积为 132166.22m2，地下建筑面积为 46023.11m2。主要新建 7 栋高

27~34 层的住宅楼（2#、3#、4#、5#、6#、8#、9#），并配套建设社区用房、物

业管理、生鲜超市、公共卫生间、社区活动场所等。 

（二）建设过程及环保审批情况 



2015 年开工建设时，项目早期的建设单位未开展相关的环境影响评价工作，

后由实际的建设单位昆明中梁达成房地产开发有限公司在 2018 年 5 月，根据《建

设项目环境影响评价分类管理名录（2018 年 4 月 28 日修订）》的相关要求，对

项目进行登记备案。于 2018 年 5 月 22 日，在云南省生态环境厅官网对项目进行

了登记表备案 《中梁华章小区》（备案号：201853010300002211）。 

（三）投资情况 

项目总投资 122836.23 万元，其中环保投资 1052 万元，占总投资的 0.85%。 

（四）验收范围 

本次验收监测针对中梁华章小区主体工程及配套设施。 

二、工程变更情况 

根据资料核对以及现场检查情况，对比《中梁华章小区》备案登记表中的建

设内容，项目实际建设内容、建筑物布局与环评备案中基本一致，实际总建筑面

积减少了 8915.17m2，其中：地上建筑面积减少了 6.78m2，地下建筑面积减少了

8908.39m2。由于后期对地上及地下建筑的优化调整，故总建筑面积有所减少。

但实际主要建设内容能满足工程规划许可证、施工许可证的指标要求。 

三、环境保护设施建设情况 

（一）废水 

项目运营期产生的废水主要是住户生活废水、社区办公废水、商业及公厕废

水等。 

项目区住户、商业、社区办公及公厕等产生的生活废水及清洁废水一起经化

粪池处理后，部分排入中水站进行处理回用于绿化，其余外排经西侧规划道路污

水管后接入项目南侧的清水河截污干管外排处理。 

    （二）废气 

项目产生的废气为居民家庭油烟废气，机动车尾气，备用发电机废气、垃圾

桶、化粪池以及公厕产生的异味。 

项目住户炊事使用电和天然气作为能源，产生的油烟由抽油烟机抽排后，经

内置油烟管道于楼顶外排，其油烟排放量较小，且为间歇性排放，对环境空气影

响较小。 

地下停车场汽车会产生一定浓度的汽车尾气，汽车尾气中主要污染物为 CO、



HC 和 NOx 等，汽车尾气经抽风机抽至地上排放。项目地下车库排气口布置于绿

化带内，避开了敏感点及人群，同时通过合理管理汽车的停放与行驶，汽车尾气

对环境空气影响较小。 

项目备用柴油发电机设置在地下独立设备间内，共配备了 1 台柴油发电机，

位于靠近 8#住宅楼地下负一层独立设备间内。该发电机使用 0#轻柴油，只有停

电时才会使用，使用频率低，产生的废气少。排气口设于绿化带内，避开了敏感

点及人群。 

项目垃圾桶、化粪池、中水站、公共卫生间会产生一定的异味，呈无组织排

放。 

项目生活垃圾由带盖垃圾桶收集后，委托云南盘宸环卫产业有限责任公司日

产日清，垃圾及时清理后对环境空气影响较小。 

项目验收范围内住宅及商业均已投入使用，由于刚交付入住率较少，化粪池、

中水站产生的污泥现暂未签订清运合同，要求尽快与有资质的单位签订协议，定

期清掏清运处置。 

项目设有公共卫生间，设有专人专门负责打扫，产生异味对居民影响较小。 

（三）噪声 

本项目噪声主要为住户社会噪声，商业，地下停车场，风机、水泵、备用发

电机，电梯运行设备噪声等。 

住户产生的社会噪声经墙体隔声和距离衰减后影响较小。 

商业噪声为从事商业经营和销售活动产生的噪声，商业活动均在建筑物内进

行，且按照物业管理部门要求，22:00 以后基本结束商业活动，物管要求商业禁

止使用高音喇叭，且项目内不涉及娱乐设施，因此商业噪声对周边居民的影响较

小。 

地下停车场抽排风机位于地下停车场设备间，有基础减震措施；项目生活水

泵房设置于靠近 8#住宅楼地下负一层的独立设备间内，消防水泵房设置于靠近

5#住宅楼地下负二层的独立设备间内，水泵不是随时运行，需要时自动运行并关

闭，有基础减震措施，隔音效果较好；项目备用柴油发电机设置于靠近 8#住宅

楼地下负一层独立设备间内，配备了 1 台柴油发电机，该发电机使用 0#轻柴油，

只有停电时才会使用，使用频率低，并且设置于单独的设备间内，经隔声和距离



衰减后对居民影响较小。并且这些设备均未正对住宅楼。 

项目区住宅楼电梯房置于楼顶，经阻隔和降噪后产生的噪声影响较小。 

项目区内设有禁鸣和限速标识，由于车速缓慢和禁止鸣笛，汽车噪声影响较

小。 

项目住宅地块周边的道路车流量较小，且汽车行驶速度均较为缓慢，故小区

周边道路交通噪声对住户的影响较小。且项目所有住房均安装了中空隔音玻璃，

住宅距离道路中间有绿化带阻隔。外环境噪声通过绿化吸声，距离衰减和玻璃隔

声后对项目的影响是可接受的。 

（四）固体废物 

项目固体废物主要为住宅、幼儿园及商业等生活垃圾，生活垃圾以及化粪池、

隔油池产生的污泥等。 

项目固体废物主要为住宅及商业等生活垃圾，化粪池、中水站产生的污泥等。 

住户及商业等产生的生活垃圾，统一收集后由物业公司委托的云南盘宸环卫

产业有限责任公司定期清运。 

项目验收范围内住宅及商业均已投入使用，由于刚交付入住率较少，化粪池、

中水站产生的污泥暂未签订清运合同，要求尽快与有资质的单位签订协议，定期

清掏清运处置。 

项目固体废弃物处置率为 100%。 

本项目采用以上各项污染治理措施后，可保证污染物达标排放。 

四、环境保护设施调试效果 

（一）环保设施处理效率 

1、废水治理设施 

项目区住户、商业、社区办公及公厕等产生的生活废水及清洁废水一起经化

粪池处理后，部分排入中水站进行处理回用于绿化，其余外排经西侧规划道路污

水管后接入项目南侧的清水河截污干管外排处理。 

2、废气治理设施 

项目住户炊事使用电和天然气作为能源，产生的油烟由抽油烟机抽排后，经

内置油烟管道于楼顶外排，其油烟排放量较小，且为间歇性排放，对环境空气影

响较小。 



地下停车场汽车会产生一定浓度的汽车尾气，汽车尾气中主要污染物为 CO、

HC 和 NOx 等，汽车尾气经抽风机抽至地上排放。项目地下车库排气口布置于绿

化带内，避开了敏感点及人群，同时通过合理管理汽车的停放与行驶，汽车尾气

对环境空气影响较小。 

项目备用柴油发电机设置在地下独立设备间内，共配备了 1 台柴油发电机，

位于靠近 8#住宅楼地下负一层独立设备间内。该发电机使用 0#轻柴油，只有停

电时才会使用，使用频率低，产生的废气少。排气口设于绿化带内，避开了敏感

点及人群。 

项目垃圾桶、化粪池、中水站、公共卫生间会产生一定的异味，呈无组织排

放。 

项目生活垃圾由带盖垃圾桶收集后，委托云南盘宸环卫产业有限责任公司日

产日清，垃圾及时清理后对环境空气影响较小。 

项目验收范围内住宅及商业均已投入使用，由于刚交付入住率较少，化粪池、

中水站产生的污泥现暂未签订清运合同，要求尽快与有资质的单位签订协议，定

期清掏清运处置。 

项目设有公共卫生间，设有专人专门负责打扫，产生异味对居民影响较小。 

3、噪声治理设施 

住户产生的社会噪声经墙体隔声和距离衰减后影响较小。 

商业噪声为从事商业经营和销售活动产生的噪声，商业活动均在建筑物内进

行，且按照物业管理部门要求，22:00 以后基本结束商业活动，物管要求商业禁

止使用高音喇叭，且项目内不涉及娱乐设施，因此商业噪声对周边居民的影响较

小。 

地下停车场抽排风机位于地下停车场设备间，有基础减震措施；项目生活水

泵房设置于靠近 8#住宅楼地下负一层的独立设备间内，消防水泵房设置于靠近

5#住宅楼地下负二层的独立设备间内，水泵不是随时运行，需要时自动运行并关

闭，有基础减震措施，隔音效果较好；项目备用柴油发电机设置于靠近 8#住宅

楼地下负一层独立设备间内，配备了 1 台柴油发电机，该发电机使用 0#轻柴油，

只有停电时才会使用，使用频率低，并且设置于单独的设备间内，经隔声和距离

衰减后对居民影响较小。并且这些设备均未正对住宅楼。 



项目区住宅楼电梯房置于楼顶，经阻隔和降噪后产生的噪声影响较小。 

项目区内设有禁鸣和限速标识，由于车速缓慢和禁止鸣笛，汽车噪声影响较

小。 

项目住宅地块周边的道路车流量较小，且汽车行驶速度均较为缓慢，故小区

周边道路交通噪声对住户的影响较小。且项目所有住房均安装了中空隔音玻璃，

住宅距离道路中间有绿化带阻隔。外环境噪声通过绿化吸声，距离衰减和玻璃隔

声后对项目的影响是可接受的。 

4、固体废弃物治理设施 

项目固体废物主要为住宅及商业等生活垃圾，化粪池、中水站产生的污泥等。 

住户及商业等产生的生活垃圾，统一收集后由物业公司委托的云南盘宸环卫

产业有限责任公司定期清运。 

项目验收范围内住宅及商业均已投入使用，由于刚交付入住率较少，化粪池、

中水站产生的污泥暂未签订清运合同，要求尽快与有资质的单位签订协议，定期

清掏清运处置。 

（二）污染物排放情况 

1、废水 

根据监测结果表明，项目外排废水水质能达到 GB8978-1996《污水综合排放

标准》（表 4）三级标准，即：CODcr≤500mg/L、SS≤400mg/L、动植物油≤100mg/L

和 CJ3082-1999《污水排入城市下水道水质标准》标准，即：氨氮≤45 mg/L、磷

酸盐（以磷计)≤8mg/L。 

2、废气 

通过对项目设备间、垃圾桶、公共卫生间、地下车库等加强管理，落实环保

对策措施和建议；设施运转正常。废气能按照环评中提出的对策措施进行有效控

制。 

3、厂界噪声 

通过对项目的严格管理。项目临昆曲高速路道路一侧厂界噪声均能达到

GB22337-2008《社会生活环境噪声排放标准》4 类区标准。其余厂界噪声能达到

2 类区标准。 

4、固体废物 



项目区固体废物通过统一收集后定期清运，固体废弃物能按照环评要求妥善

处置。 

五、工程建设对环境的影响 

该项目的建设运行对当地环境无明显不利影响，只要认真落实各项环保治理

措施，加强管理，采纳本环评报告提出的对策，以保证环境功能目标的实现。从

环境保护的角度项目的建设可行。 

六、验收结论 

本项目自立项到竣工运行的全过程，能够执行环保管理各项规章制度；重视

环保管理；环保机构及各项管理规章制度健全；落实环评备案表提出的环保对策

措施和建议；设施运转正常；管理措施得当，符合国家有关规定和环保管理要求。 

根据验收监测结果，项目厂界昼夜间噪声达标；废水处理严格按照环评备案

表中的对策措施进行妥善处置；废气已按照环评备案表中的对策措施进行了有效

控制；固体废弃物按照环评备案表中的要求妥善处置。综上所述，项目总体上符

合竣工环境保护验收的要求，建议项目通过竣工环境保护验收。 

七、后续要求 

各单位落实和完善环境管理规章制度，对项目管理人员和职工进行必要的环

保培训，增强职工的环保意识。妥善管理和处理项目产生的生活垃圾，做到日产

日清。加强并保持项目区绿化和美化。隔油池、消毒池、医疗暂存间等设施待将

来开放营业前需严格按照要求建设。化粪池、中水站产生的污泥等，尽快与有资

质的第三方单位签订工作协议。 

八、验收人员信息 

本项目验收负责人为昆明中梁达成房地产开发有限公司，参加验收的单位及

人员名单附后。 

 

 

昆明中梁达成房地产开发有限公司 

                                               2021 年 10 月 13 日 



 


